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$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACI\O DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/8154 12355/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagcdo-Rua de Séao
Sebastido 91, 93 e 95, UF de Braga (Maximinos, Sé e Cividade)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 33859/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciacdo Técnica, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigcdes
da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/7868 de 9 de Marcgo de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A entidade requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do
Capitulo III do Anexo I da Portaria n.© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a
contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensdao do processo de licenciamento e
posterior declaragdao de caducidade, conforme o disposto no n.° 4 e n.% 6 do art.® 20.° do Decreto-
Lei n.°2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Alerta-se o requerente que, a emissdao de comprovativo de licenca e pagamento de taxas, fica
condicionada a autorizagdo prévia dos trabalhos arqueoldgicos, da responsabilidade de
arquedlogo, via Portal do Arquedlogo.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BR AGH DIREGAO MUNICIPAL DE GESTAO DO TERRITORIO [DMGT]

DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]
50A A FUTHRO. DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA [DAT]

PROCESSO: 33859/2025
REGISTRO ENTRADA: 2026-E-RE-2228 DE 29.01.2026
REQUERENTE: EXIDEAS, UNIPESSOAL, LDA.
LOCAL DA OBRA: RUA DE SAO SEBASTIAO, n° 91/93/95
UNIAO DE FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E CIVIDADE)
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICACAO

"Nos termos do despacho do Senhor Diretor Municipal, proferido no &mbito do Processo n.® 11720/2026 (Proposta de
Resolugdo PR/2026/7695, de 5 de margo de 2026), e na sequéncia do entendimento juridico constante do parecer da Dra.
Fernanda Paula Oliveira — segundo o qual a 3.2 reviséo do Plano Diretor Municipal de Braga n&o podera ser considerada
para efeitos de apreciagao urbanistica das operagdes urbanisticas até a respetiva publicagdo — procede-se a reapreciagao
técnica exclusivamente a luz do Plano Diretor Municipal de Braga em vigor (PDM 2015)."

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL:

1.1. A entidade requerente apresenta através do registo n® 2026-E-RE-2228 de 29.01.2026, resposta ao Despacho n° 2025-
12358 de 15.12.2025, referente ao Projeto de Arquitetura, relativo a obra de reconstrucéo, alteragdo e ampliagdo de
edificio sito na rua de Sao Sebastido, n® 91/93/95, Unido de Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade), que incide
sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga, sob o n.° 486/20040323, inscrito na matriz de
natureza urbana sob o artigo n.° 1090.

1.2. A pretens@o esta sujeita a licenga administrativa ao abrigo da alinea ¢) do nimero 2 do Artigo 4° do Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificagéo - RIUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro na sua redag&o atual.

2. ANTECEDENTES:
2.1. Processo n° 33859/2025
2.2. Informac&o técnica da DAT n° 2025-33020 de 12.12.2025.

3. ANALISE DA PRETENSAO:

3.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes no Plano
Director Municipal:

3.1.1. A obra esta implantada em Espaco Central, UOPG 14, conforme carta de classificagéo e qualificagéo do solo da 2.2
Revis&o do Plano Diretor Municipal de Braga - PDMB, aviso n.°11741/2015, publicado no Diario da Republica 2.2 Série -
n.°201, de 14 de outubro.

3.1.2. A pretenséo insere-se na rea urbana com protegao arqueoldgica.

3.1.3. A pretensé@o insere-se na area de aplicagdo do Titulo Il - Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Histérico, constante
no Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, Regulamento n° 973/16, publicado no Diario da Republica, 22 Serie — n°
206, de 26 de outubro.

3.1.4. A pretensdo esta localizada em Area de Reabilitagdo Urbana — ARU Espaco Central, conforme Aviso n® 9460/2023,
publicado no Diario da Republica, 22 Serie — n° 93, de 15 de maio.

3.2. Instrugao do processo:
O processo encontra-se suficientemente instruido para analise, conforme informagao DPU n° 2026-3708 de 08.02.2026.

3.3. Pareceres das entidades internas ao municipio:
Informagao técnica da Unidade de Arqueologia n° 2025-21614 de 27.08.2025.

3.4. Pareceres das entidades externas ao municipio:
A proposta néo carece de consulta de entidades externas.
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BR AGH DIREGAO MUNICIPAL DE GESTAO DO TERRITORIO [DMGT]

DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]
50A A FUTHRO. DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA [DAT]

3.5. Analise da Proposta, verificagdo da conformidade com o RGEU, com o regulamento do PDMB e com o Cédigo
Regulamentar de Braga:

3.5.1. A entidade requerente apresenta resposta ao Despacho n° 2025-12358 de 15.12.2025, no sentido de dar resposta
satisfatoria a informacao técnica da DAT n° 2025-33020 de 12.12.2025, nomeadamente:

- Reformulagdo da dimens&o de v&o do tipo “Velux”, de modo a garantir uma &rea total de ventilagdo néo inferior a um
décimo da area do compartimento com o minimo de 1,08m2 medidos no tosco, para cumprimento do disposto do n° 1 do
Artigo 71° do RGEU.

- Reformulag&o da posicéo do véo localizado no Piso 02 - Fragdo M, “passando a iluminagéo e ventilagdo do compartimento
“quarto” a ser feita a partir de um véo na fachada tardoz, garantindo assim as distancias minimas exigidas”.

- Corregao da legenda do compartimento designado de “zona comum”, localizado no Piso 01 - Fragdo D, para “quarto”

3.5.2. Analisados os elementos apresentados, considera-se que a entidade requerente da resposta satisfatoria ao solicitado
em informac&o técnica da DAT.

3.5.3. A entidade requerente apresenta proposta de intervengdo sobre edificado constituido por estruturas arquitetonicas
tradicionais, contudo em mau estado de conservagdo (conforme verificado no levantamento fotografico apresentado),
propondo a sua reconstrucéo, alteragdo e ampliagdo de forma a adaptar 0 mesmo a um novo programa funcional, de modo
a constituir um total de 15 fragdes autonomas, destinadas a habitagao de tipologias (3x) TO, (8x) T1 e (4x) T2, e ainda 15
lugares de estacionamento cobertos de apoio as habitagoes.

3.5.4. De modo a dar cumprimento ao programa base definido, a entidade requerente pretende proceder a demoli¢do do
interior do edificio e fachada tardoz, de forma a realizar a ampliagdo do edificio em profundidade e altura, realizando a
necessaria articulagéo volumétrica entre os edificios contiguos, localizados a nascente e poente.

3.5.5.Tratando-se de edificio em mau estado de conservagao, cuja fachada tardoz se encontra descaracterizada e onde nao
se reconhece nele a existéncia de nenhum dos elementos arquitetonicos relevantes mencionados no n° 2 do Artigo B-3/10°
do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga, pelo que ao abrigo do disposto do n°® 4 do Artigo B-3/15° do CRMB, poder-
se-a admitir a sua demoligéo parcial, reconstru¢éo e ampliagdo, recorrendo a linguagens contemporaneas € a materiais ou
processos construtivos néo tradicionais, devendo, contudo, respeitar as caracteristicas exteriores do conjunto envolvente e
ter ainda em considerag&o a correta articulagdo com os edificios contiguos.

3.5.6. A implantacao do edificio respeita as condicionantes definidas no n® 9 do Artigo B-3/15° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, ndo ultrapassando 70% da superficie total da parcela.

3.5.7. Conforme disposto no n® 10 do Artigo B-3/15° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, admite-se
excecionalmente a ocupagdo da parcela até um maximo de 90%, conforme previsto em projeto para estacionamento
privativo em cave, tendo em conta a area livre restante do lote (82,80m2), impondo-se no tratamento da superficie da laje
de cobertura a utilizacio de coberto vegetal.

3.5.8. Analisados os elementos apresentados, considera-se que a imagem proposta respeita as caracteristicas exteriores do
conjunto envolvente e promove a correta articulagdo com os edificios contiguos, conforme definido no do n° 4 do Artigo B-
3/15° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

3.5.9. Eventuais alteragdes a pintura ou aos materiais de revestimento propostos para o tratamento exterior das fachadas,
conforme projeto de arquitetura apresentado, carecem de aprovagao prévia por parte do municipio.

3.5.10. Ao abrigo do disposto na alinea a) do Artigo 106.° do regulamento do PDMB, a presente operagéo urbanistica esta
isenta do cumprimento dos parametros de dimensionamento para a oferta de estacionamento ai definidos.

3.5.11. Neste contexto, considera-se que nada ha opor ao presente Projeto de Arquitetura.

3.6. Outros aspetos regulamentares:

3.6.1. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de 8 de
agosto.

3.6.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos
de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituem garantia bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

3.6.3. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redagao conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redagao
atual), com a especial relevancia na compatibilizagao dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior
proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizag&o de processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.
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BR AGH DIREGAO MUNICIPAL DE GESTAO DO TERRITORIO [DMGT]

DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]
50A A FUTHRO. DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA [DAT]

4. PROPOSTA DE DECISAO:

4.1. O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas
ao aspeto exterior, inser¢do urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente
informac&o e informagéo técnica da Unidade de Arqueologia, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

4.2. Ao abrigo do nimero 4 do Artigo 20.° do RJUE, caso haja deferimento da pretenséo, julga-se de comunicar ao
requerente para, no prazo maximo de seis meses, apresentar os projetos de especialidades enumerados no ponto 18 do
Capitulo 11l do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro.

4.3. Alerta-se o requerente que, a emissdo de comprovativo de licenga e pagamento de taxas, fica condicionada a
autorizagdo prévia dos trabalhos arqueoldgicos, da responsabilidade de arquedlogo, via Portal do Arquedlogo.

4.4. Comunique-se o teor da presente informagéo e informac&o técnica da Unidade de Arqueologia.

Remete-se para consideragéo superior.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGAR

$0A A FUTURO.
DMGT / DU / DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 33859/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-18123

REQUERENTE: EXIDEAS, UNIPESSOAL LDA

LOCAL DA OBRA: Rua de Sdo Sebastido 91, 93 e 95, UF de Braga (Maximinos, Sé e Cividade)

ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificacao

DU - DGPU [GP7]
Informacao Técnica - Saneamento e apreciacao liminar

1. CARATERIZACAO DA PRETENSAO

1.1. A entidade requerente, através do requerimento, registado com o n.2 2026-E-RE-2228 de
29/01/2026, realiza uma juncao de elementos que visa dar resposta ao despacho n.22025-12358 de
15/12/2025, relativa ao Licenciamento de obras de edificagao, para efeitos de aprovagao do projeto
de arquitetura com vista a demolicdo, alteracdo e ampliacdo de edificio, a levar a efeito no prédio
sito na Rua de Sdo Sebastido 91, 93 e 95, unido de freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade),
que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga, sob o n.2 486,
inscrito na matriz de natureza urbana, sob o artigo n.2 1090.

1.2. Relativamente ao local da pretensdao: nao se identificaram quaisquer antecedentes
processuais, nos servicos deste municipio.

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL

A presente operacdo urbanistica tem enquadramento no artigo 4.2, do Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificacao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redacao.

3. INSTRUCAO DO PROCESSO

Analisados os elementos constantes do presente processo constata-se que o requerimento
referente ao Licenciamento de obras de edificacao, para efeitos de aprovacdao do projeto de
arquitetura se encontra corretamente instruido de acordo com as normas instrutérias aplicdveis nos
termos do disposto ao abrigo do Anexo |, da Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, e do

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao.
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BRAGAR

$OA A FYTURO.
4. PROPOSTA

Face ao atrds exposto, constata-se que o requerimento referente ao Licenciamento de obras de
edificacdo, para efeitos de aprovacao do projeto de arquitetura se encontra corretamente
instruido, tendo sido apresentados os documentos exigiveis e considerados necessarios a anélise
da pretensao, pelo que se propde o seguimento do mesmo para analise urbanistica.

DU - DGPU [GP7]

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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